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VERONA 

Popolazione: 257.353 abitanti 

Superficie: 198,92 km2 

Periodo di sviluppo: 174  a.c. | 2019  d.c. 
 
 
 
 

VERONA SUD 

Popolazione: 63.817 abitanti 

Superficie: 71.8  km2 

Periodo di sviluppo: 1922 d.c. | 1972 d.c. 
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Fattori che hanno condizionato lo sviluppo urbano nel 

Novecento: 

 

- Mantenimento delle servitù militari (1866-1922) 



Verona  1805 

Mantenimento delle servitù militari (1866-1922) 



Verona  1866 

Mantenimento delle servitù militari (1866-1922) 



Verona  1866 

Mantenimento delle servitù militari (1866-1922) 



Verona  1849 

Mantenimento delle servitù militari (1866-1922) 



Verona | Verona Sud 

Verona | 2017 

Fattori che hanno condizionato lo sviluppo urbano nel 

Novecento: 

 

- Mantenimento delle servitù militari (1866-1922) 

- Industrializzazione – settore tessile, agroalimentare e 

meccanico (1907-1950) 



Verona  1900 

Area Industriale del Basso Aquar 



Verona  1907 

Lanificio Tiberghien (1907) 



Verona  1910 

Officine Grandi Riparazioni di Porta Vescovo  (1905-1910) 



Verona  1924 

Magazzini Generali  (1924-1930) 



Verona  1924 

Magazzini Generali  (1924-1930) 
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Fattori che hanno condizionato lo sviluppo urbano nel 

Novecento: 

 

- Mantenimento delle servitù militari (1866-1922) 

- Industrializzazione – settore tessile, agroalimentare e 

meccanico (1907-1950) 

- Centralità rispetto all’asse ferroviario Milano-Venezia e 

Modena-Brennero 







Verona 1922 

Stazione di Verona Porta Nuova (1915-1922) 



Verona Sud 



Verona Sud 

Viale Piave - Viale del Lavoro 



Verona Sud 

Stazione di Verona Porta Nuova 



Verona Sud 

Ex-Scalo merci 



Verona Sud 

Basso Acquar 



Verona Sud 

Ex Manifattura Tabacchi 



Verona Sud 

Ex Magazzini Generali 



Verona Sud 

Ex Magazzini Generali 



Verona Sud 

Fiera di Verona 



Verona Sud 

Ex Mercato Ortofrutticolo 



Verona Sud 

Zona Artigianale Industriale (ZAI) 



Verona Sud 

Quartiere Santa Lucia 



Verona Sud 

Quartiere Golosine 



Verona Sud 

Quartiere Roma 



Verona Sud 

Ex-Scalo merci 



Scalo merci Verona P.N. 

Magazzini Generali di Verona 1927 



Piano Regolatore di Verona 1938 

Scalo merci Verona P.N. 



Verona Porta Nuova 1945 

Scalo merci Verona P.N. 



Piano di Ricostruzione 1948 

Scalo merci Verona P.N. 



Fiera di Verona 1950 

Scalo merci Verona P.N. 



Piano Regolatore Generale di Verona 1957 

Scalo merci Verona P.N. 



Piano Regolatore Generale di Verona 1957 

Scalo merci Verona P.N. 



Verona Porta Nuova 2016 

Scalo merci Verona P.N. 



Verona Porta Nuova 2016 

Scalo merci Verona P.N. 



Verona Porta Nuova 2016 

Scalo merci Verona P.N. 



Scalo merci Verona P.N. 

Pianificazione per la riqualificazione dell’ex-scalo merci di Verona Porta Nuova 

 

- Studio di Fattibilità per il Recupero delle aree degli ex Magazzini Generali dell’ex 

Mercato Ortofrutticolo 
       Il progetto sottolineò per primo l’importanza di un recupero globale della Z.A.I. storica sulla base delle recenti 

trasformazione della città e della società, ma evidenziò anche la centralità dello scalo ferroviario di Porta Nuova. I 

contenuti dello Studio di Fattibilità sono stati incorporati e integrati dalla Variante Generale del P.R.G. elaborata 

dallo stesso Vittorini. 

PROGETTO VITTORINI | 1990 



Scalo merci Verona P.N. 

Pianificazione per la riqualificazione dell’ex-scalo merci di Verona Porta Nuova 

 

- P.R.U.S.S.T. (Programma di Riqualificazione Urbana e Sviluppo Sostenibile de Territorio) 
       Pur non entrando nel merito della riqualificazione operativa, evidenziava come le scelte relative alla nuova 

edificazione andassero prese solo dopo una profonda ristrutturazione urbanistica della parte centrale della Z.A.I. 

storica posta in relazione alle esigenze dei quartieri limitrofi. In particolare si evidenziava la grave mancanza di 

verde pubblico nei quartieri di Borgo Roma, Golosine e Santa Lucia, sviluppatisi negli anni ’60 secondo forme di 

insediamento di carattere intensivo e speculativo 

PRUSST | 1998 



Scalo merci Verona P.N. 

Pianificazione per la riqualificazione dell’ex-scalo merci di Verona Porta Nuova 

 

- Variante n.282    “Gabrielli”   
       L’obiettivo era quello di mettere a sistema un’area assai vasta, che comprende alcune parti da mantenere (per 

esempio il complesso della Fiera), altre oggetto di progetti già approvati (l’area del P.R.U.S.S.T.) o già presentati al 

Comune e giunti pertanto a precise formalizzazioni (come il progetto per le ex Officine Adige), altri ancora in 

itinere (ex Cartiere e Manifattura Tabacchi). 

       L’area del parco ferroviario di Porta Nuova, di cui era prevista le dismissione. In particolare quest’ultimo 

riprendeva quanto analizzato dal P.R.U.S.S.T. circa la situazione di assoluta deficienza di verde pubblico nei 

quartieri meridionali, ma allo stesso temo trasformava questo grande parco urbano in un’efficace connessione con 

la città storica e le principali infrastrutture di trasporto, stradali e ferroviarie (in particolare la nuova stazione 

dell’Alta Velocità). 

GABRIELLI | 2007 



Scalo merci Verona P.N. 

Pianificazione per la riqualificazione dell’ex-scalo merci di Verona Porta Nuova 

 

- Variante n.282    “Gabrielli”   
       Il parco veniva inteso come «una grande pausa verde capace di accogliere un grande sistema circolatorio di 

smistamento del traffico nelle diverse direzioni e un’edificazione di bassa densità». Il collegamento era realizzato 

con un’unica grande rotatoria ovale (200 m x 130 m) posta sul lato orientale e progettata per diventare la nuova 

porta della città, riprendendo su scala maggiore la configurazione planimetrica di Porta Nuova. All’interno della 

rotatoria era previsto un edificio direzionale alto 60 m parallelo al Cardo, mentre nel sottosuolo trovavano posto 

la stazione del tram e il sistema di passaggi pedonali sottostrada. 

GABRIELLI | 2007 



Scalo merci Verona P.N. 

GABRIELLI | 2007 



Scalo merci Verona P.N. 

Pianificazione per la riqualificazione dell’ex-scalo merci di Verona Porta Nuova 

 

- IL PARCO ALLO SCALO 
 Il progetto ‘Parco allo Scalo’ pone come principali obbiettivi: 

• inserire un cuneo verde nella città come difesa dal traffico e dall’inquinamento, cercando di mitigare le condizioni 

climatiche dell’area di Verona Sud; 

• realizzare spazi verdi che favoriscano la protezione della salute e abbiano funzioni ricreative, sociali e di 

aggregazione; 

• diventare parte del sistema del verde urbano, insieme al Parco delle Mura, quello dell’Adige, l’ambiente collinare e 

la  Spianà; 

CENTRAL PARK VERONA 



Scalo merci Verona P.N. 

Pianificazione per la riqualificazione dell’ex-scalo merci di Verona Porta Nuova 

 

- IL PARCO ALLO SCALO 
      Per raggiungere questi obbiettivi l’area viene mantenuta libera da ulteriori edificazioni ad eccezione degli impianti 

sportivi al coperto, del centro civico – disposti sul lato sud – e del centro civico polivalente e della nuova stazione 

per il trasporto pubblico che insieme agli edifici industriali dismessi e riqualificati definiscono il fronte est su viale 

del Lavoro. Sul lato nord invece è presente unicamente la nuova stazione per l’alta velocità con il suo parcheggio 

interrato. Nel resto dell’area sono previsti invece 100.000 mq di fasce di forestazione, 215.00 mq di aree prative 

alberate e 17.000 mq di orti urbani, attraverso cui si innerva una rete di 5,5 km di piste ciclabili e 7 km di percorsi 

pedonali disposti principalmente sul perimetro dell’area. Al centro del Parco è previsto il nuovo Museo Ferroviario 

che utilizza un fascio dei vecchi binari come percorso e memoria del parco ferroviario. 

CENTRAL PARK VERONA 



CENTRAL PARK VERONA 

Scalo merci Verona P.N. 



Central Park Verona 

Scalo merci Verona P.N. 



Central Park Verona 

Scalo merci Verona P.N. 



Scalo merci Verona P.N. 

QUALE  “PARCO” ? 

Central Park Verona 
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